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A Bau- und Gestaltungsvorschriften

1. Vorbemerkung

1.1 Gesetzliche Grundlagen

e Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern SRL Nr. 735 (Ausgabe 01.01.2000)
e Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Luthern vom 22.10.1999

1.2 Zoneneinteilung

Das Planungsgebiet umfasst einen Teil der Parzelle 106. Die zonenspezifischen Vor-
schriften sehen max. 2 Vollgeschosse und eine Ausnutzungsziffer von max. 0.35 vor.
Es besteht Gestaltungsplanpflicht.

Im Rahmen des Gestaltungsplanes sind Abweichungen von diesen Vorschriften még-
lich. Der Gemeinderat kann 3 Vollgeschosse, sowie einen Ausniitzungsbonus von 10 -
15 % bewilligen.

1.3 Geltungsbereich und Verbindlichkeit

Soweit der Gestaltungsplan keine verbindlichen Festlegungen trifft, bzw. Vorschriften
macht, gelten die Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Lu-
thern, sowie des Planungs und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG).

Alle Aussagen und Festlegungen in den Planen und Vorschriften werden in unter-
schiedliche Verbindlichkeiten aufgeteilt:

o verbindlicher Planinhalt:
Diese Festlegungen sind nach Art und Lage verbindlich und zwingend
einzuhalten.

] variabler Planinhalt:
Diese Festlegungen im Plan sind grundséatzlich einzuhalten, kénnen in der Lage
jedoch noch der jeweiligen Situation angepasst werden.

. orientierender Planinhalt:
Dieser Planinhalt zeigt eine mégliche Lésung, die je nach Situation anders gelost
werden kann.
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2. Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt eine siedlungsgerechte, der baulichen und landschaftli-
chen Umgebung angemessene Bebauung des Grundstiickes ohne mit allzu einschnei-
denen Vorschriften die Handlungsfreiheit von Bauwilligen und dem Gemeinderat unné-
tig einzuschranken.

3. Projekt
3.1 Lage/ Topographie

Die Parzelle liegt im Talboden zwischen der Luthern und dem Ellbach, westlich der Kan-
tonsstrasse Huswil-Luthern. In stid-westlicher Richtung grenzt das Grundstiick an die
Landwirtschaftszone, sowie an den “Ellbach” und an den “Fiechtebode”. Oestlich grenzt
das Grundstlick an die bestehenden Bauten der Dorfzone Hofstatt.

Topographisch ist die Parzelle gepragt durch eine Ebene, die sich in nordéstlicher
Richtung in eine Mulde absenkt.

3.2 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept teilt sich in zwei resp. drei Baubereiche.

Der Baubereich 1a sieht in stid-westlicher Richtung zur Landwirtschaftszone hin eine
lockere 2-geschossige Bebauung mit vorwiegend Doppeleinfa-
milienh&user mit oder ohne Einliegerwohnungen vor.

Soweit das Konzept nicht beeintrachtigt wird,sind in Ausnahme-
fallen auch EFH moglich.

Der Baubereich 1b sieht in std-westlicher Richtung zur Landwirtschaftszone hin eine
lockere 2-geschossige Bebauung mit vorwiegend Einfamilien-
hauser mit oder ohne Einliegerwohnungen vor.

Soweit das Konzept nicht beeintrachtigt wird,sind in Ausnahme-
fallen auch DEFH mdglich.

Der Baubereich 2 ist auf Grund der Topographie und Lage eher fiir verdichtete
3-geschossige Bauten (3. Geschoss im Dach integriert) vorge-
sehen, wie fur Mehrfamilienhauser, Reiheneinfamilienhauser oder
dergleichen.
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Durch die Lage und Ausrichtung der Hauptraume ist eine optimale Besonnung beider
Hauserzeilen méglich.

Zwischen den beiden Hauserzeilen liegt die Erschliessungsstrasse mit VWWohnstrassen-
charakter. Die mit einer Kurve endende Strasse ermdéglicht eine optimale Erschliessung
aller Bauparzellen und gibt gleichzeitig eine Antwort auf die Kurve des Ellbachs.

3.3 Erschliessung

Die Erschliessung fur den Motorfahrzeugverkehr erfolgt tiber die bestehende Kantons-
strasse, sowie die Strasse Richtung Ahorn. Die Feinerschliessung erfolgt tiber die be-
stehende Feldmattstrasse und die vorgesehene Erschliessungsstrasse mit Wohn-
strassencharakter als Sackgasse. Diese bildet somit eine willkommene “Pufferzone”
zwischen den beiden Hauserzeilen die weitgehend frei von Fremdverkehr ist.

Die Linienfiilhrung (Axe) der Strassen ist verbindlich.
Die Ausbaubreite betragt im Durchschnitt 4.50 m.

Die Hohenlage der Strasse wird im Detailprojekt genau festgelegt. Die vertikale Linien-
fuhrung darf jedoch von der im Plan bezeichneten Hohenlage der Strassenachse um
hdchstens +/- 0.50 m abweichen.

3.4 Freiflaichen / Spielplatze

Die Siedlung bietet ihren Bewohnern verschiedene Nutzungen im Sinne von PBG 75d
an. Samtliche Wohneinheiten verfligen Uber einen grésseren Gartenanteil. Fir Spiel
und Begegnung steht zudem die Erschliessungsstrasse mit WWohnstrassencharakter zur
Verfugung. Mehr oder weniger zentral gelegen ist die im Plan ersichtliche Spielplatz-
wiese von ca. 600 m2 Grosse. Zudem liegt das Gestaltungsgebiet am Rande eines
Naturerholungsgebietes (Landwirtschaftszone / Ellbach, etc.). Auf privatem Grund las-
sen sich weitere Bedurfnisse der zuktnftigen Bewohner abdecken. (z. Bsp. Gartenan-
teile)

Flachennachweis: 20 % der Bruttogeschossflache

20 % von 2’980 m2 596.0 m2 Soll-Flache

Ausgewiesene Spielplatze und Freitzeitanlagen

ca.600.0m2  geplante
Flache

e Spielplatzwiese
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3.5 Versorgung / Entsorgung

Die Versorgung und Entsorgung des Gestaltungsgebietes wird durch die Anschliisse
von Kanalisation, \Wasser, Elektrizitat, Telefon und TV gemass dem Plan “Erschliessung
1:500” gewahrleistet.

Die genauen Anschlusspunkte und Leitungsfiihrungen werden im Zuge der Detailpla-
nung festgelegt.

Das anfallende Regenwasser wird soweit wie méglich versickert und wenn nétig in einer
Retensionsmulde zurlickgehalten.
Der Containerplatz wird am Rande der Siedlung eingerichtet. (s. Plan)

3.6 Lage und Stellung der Bauten

Die im Situationsplan 1:500 dargestellten Bauten haben orientierenden Charakter. Ver-
bindlich sind die ausgewiesenen Baubereiche. Hauptbauten sind innerhalb der Baube-
reichslinien anzuordnen.

Ausserhalb der Baubereiche sind gestattet:

Kleinbauten wie gedeckte Autoabstellplatze, Gemeinschaftsraume, Gerate- und Gar-
tenhauser, Pergola, Sichtschutzmauern, Schwimmbader, etc.

3.7 Grenzen /Abstande

Die im Plan dargestellten neuen Grundstiickgrenzen haben nur orientierenden Charak-
ter, soweit sie nicht gemeinsame Anlagen wie Strassen, Fusswege, etc. abgrenzen.

Fir die Unterschreitung der Gebaudeabstande innerhalb des Gestaltungsgebietes bleibt
die Zustimmung der Gebaudeversicherung vorbehalten. Die ordentlichen Grenzab-
stande zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten, soweit diese nicht durch die
Baubereichslinien anderslautend definiert sind.

3.8 Geschosszahl / Firsthohen

Es gelten folgende max. Geschosszahlen:

Baubereich1aund 1b
e 2 Vollgeschosse und ausbaubares Dachegeschoss oder/und Untergeschoss

Baubereich 2
e 3 Vollgeschosse, das 3. Vollgeschoss im Dach integriert , Untergeschoss ausbaubar

Die in den Planen angegebenen max. Firsthéhen sind verbindlich.
Aenderungen die sich im Rahmen der Detailplanung ergeben, bleiben vorbehalten.



Gestaltungsplan Feldmatt / Hofstatt 8

3.9 Ausnutzungsziffer / Bruttogeschossflachen

Zur zonengemassen Ausnutzung von 0.35 wird ein Zuschlag von 10 % gewahrt.
Daraus folgt eine maximale Ausnutzung von 0.385
Ausnutzungsubertragungen innerhalb des Gestaltungsgebietes sind méglich.

Berechnung: Grundstickflache Baubereich 1a = 1"787.11 m2
Grundstulckflache Baubereich 1 b = 3'603.24 m2
Grundstickflache Baubereich 2 = 1'692.66 m2
Spielplatzwiese = 600.21 m2
Strassenanteil (weniger als 10 %) = 464.78 m2
Total Gestaltunsplanflache = 8’148.00 m2

Daraus folgt :Total Bruttogeschossflache

8’148 m2 x 0.385 = 3’137.00 m2

Die Aufteilung der Bruttogeschossflache ist aus der Nutzungsubersicht Seite 10 zu
entnehmen.

3.10 Parkierung

Die Autoabstellflachen sind zweckmassig zusammenzufassen. Die Garagen sind wenn
moglich unter Terrain anzulegen oder in die Gebaude zu integrieren.

Der Minimalbedarf flir Bewohner und Besucherabstellplatze richtet sich nach dem Bau-
und Zonenreglement der Gemeinde Luthern. (BZR)

3.11 Dachgestaltung

Die Déacher sind so zu gestalten, dass ein einheitliches Gesamtbild entsteht. Hauptbau-
kdrper haben moglichst gleichgeneigte Satteldacher oder bei entsprechender Gestal-
tung Walmdacher zwischen 20° bis 45° aufzuweisen. Harmonisch eingefligte Lukarnen
und Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Dachflache ist mit ortstiblichem Bedachungsma-
terial einzudecken. Die Firstrichtung hat orientierenden Charakter.
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3.12 Umgebung
e Bepflanzung

Fir die Bepflanzung sind grundsatzlich nur einheimische, standortgerechte Baume
und Straucher zu verwenden. Der Standort gemass Gestaltungsplan ist variabel.
Die Baume im Strassenbereich werden im Rahmen des Strassenbaus gepflanzt.
Sie sind von der Unterhaltstragerschaft dauernd zu pflegen und allenfalls zu
ersetzen.

e Terrainveranderungen, Terraingestaltung

Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu beschranken und soweit als
maoglich als naturliche Béschungen zu gestalten.

Der Gemeinderat entscheidet Uber allfallige Ausnahmen im Rahmen der
Baubewilligung an Hand des Umgebungsgestaltungsplanes.

¢ Bodenbelage, Platzgestaltung

Wege und Platze sind soweit sinnvoll mit wasserdurchlassigen Materialien zu
versehen.

3.13 Ausnahmen

Der Gemeinderat kann in begriindeten Féllen Ausnahmen von diesen Vorschriften ge-
statten, sofern keine Interessen Dritter verletzt werden.

4. Rechte und Lasten

Die jeweiligen betroffenen Grundeigentliimer haben alle fir die Funktionsfahigkeit der
Planung nétigen Rechte und Lasten im Grundbuch einzutragen, bzw. eintragen zu las-
sen. Dies gilt insbesondere flir Geh- und Fahrwegrechte, Durchleitungsrechte, Grenz-
und N&aherbaurechte, etc.

Fir die Pflege und den Unterhalt der gemeinsamen Anlagen (Wohnstrasse, B&dume,
Leitungen, etc.) bilden die Eigentlimer der beteiligten Grundstilicke eine Unterhaltsge-
nossenschaft. Dieser gehéren zwingend die Grundeigentimer aller Grundstlicke inner-
halb des Gestaltungsplanes an.
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5. Nutzungsiibersicht

(verbindlich)

Art.| Kriterium Baubereich 1 Baubereich 2
1a 1b
5.1 | Gebdudearten / Nutzung DEFH EFH Mehrfamilienhduser, Reiheneinfamilien-
mit oder ohne mit oder ohne héduser od. dergleichen (eher verdichtet)
Einliegerwohnung |Einliegerwohnung
in Ausnahme- in Ausnahme-
fallen EFH féllen DEFH
5.2 | Garagen / Abstellflachen bei EFH + DEFH pro Haus/Wohnung [bei MFH + Reihenhduser
gemaéss Art.26 BZR gemaéass Art.26 BZR
(Garagen méglichst im Haus integriert) (mdglichst Sammelgarage)
5.3 | Ausnutzung Baubereich 1a/1b /2
Total 8'148.0 m2 a 0.385 = 3'137 m2 BGF
1a 1b
5.4 | - Zuldssige Bruttogeschossflaiche |4 Wohnhdusera |4 Wohnhé&user 3137 m2 -1'800 m2 =
(0.35 + 10 % Bonus = 0.385) a 225 m2 a225m2
Total BGF pro Bereich 900 m2 900 m2 1'337 m2
Die Parzellengréssen sind variabel
5.5 [Geb&dudeldngen
- fur EFH max. 15 m
- fir DEFH max. 24 m
- fur Mehrfam. / Reihenhdsuer max. 28 m
5.6 | Geschosszahl 2 Vollgeschosse 3 Vollgeschosse
UG und/oder DG ausbaubar (3. Vollgeschoss im Dach integriert)
UG ausbaubar
5.7 | Gebdudehdohen / Firsthéhen max. 11 m max. 13 m
5.8 |Max. sichtbare Hohe UG 1.5 20m
Ausnahmen sind zulassig fir Ga- Ausnahmen sind zuldssig fur Ga-
rageneinfahrten und Hauseingénge rageneinfahrten und Hauseingédnge
5.9 |Max. Fassadenhdhe 9.50 m 11.0m

Zell,

27.07.2000 / zi




