~~ Gemeinde Luthern

Bekanntmachung Teilrevision Ortsplanung
im Sinne von §§ 6 und 61 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Im Sinn der §§ 6 und 61 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRL Nr. 735)
wird die Teilrevision der Ortsplanung betreffend die Speziallandwirtschaftszone Knubel auf
der Gemeindeverwaltung 6ffentlich aufgelegt.

Die Unterlagen kénnen wahrend 30 Tagen vom 2. Oktober 2023 bis 31. Oktober 2023 auf
der Gemeindeverwaltung oder im Internet unter www.luthern.ch eingesehen werden.

Personen, kantonale Behérden und Organisationen, die gemass § 207 PBG ein
schutzwirdiges Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Teilrevision der
Ortsplanung haben, kénnen bis spatestens 31. Oktober 2023 (Datum des Poststempels)
von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen.

Einsprachen sind schriftlich mit Antrag und dessen Begriindung im Doppel an den
Gemeinderat Luthern, Oberdorf 8, 6156 Luthern zu richten.

Luthern, 27. September 2023

Gemeindeverwaltung Luthern
Oberdorf 8 | 6156 Luthern
041978 8010 | gemeindeverwaltung@Iuthern.ch luthern.ch
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Letzte Gesamt-
revision

Siedlungsleitbild

Laufende Gesamt-
revision

Elterntierparke
Luthern, Uthusen
und Hergiswil

Standorte Luthern

Standorte Ufhusen
und Hergiswil b. W.

1. AUSGANGSLAGE

1.1.  Stand der Ortsplanung

Die letzte Gesamtrevision der Zonenplane Dorf und Luthern Bad wurde Ende
Dezember 1998 von der Gemeindeversammiung beschlossen. Der Zonenplan
Hofstatt sowie der Zonenplan Landschaft wurden zuletzt im Jahr 1993 einer
Gesamtrevision unterzogen. Seitdem wurden in mehreren Zonenplénen Teilre-
visionen vorgenommen. Das Bau- und Zonenreglement wurde zuletzt im Jahr
2013 teilrevidiert.

Ende 2018 startete die Gemeinde mit den Vorarbeiten fur das Siedlungsleitbild. Die-
ses wurde zwischen 2019 und 2020 gemeinsam mit einer Ortsplanungskommission
erarbeitet. Darin werden strategische Aussagen zur zukUnftigen Entwicklung der
Gemeinde in den nachsten 10 bis 15 Jahren gemacht.

Im Anschluss an das Siedlungsbild startete in der gleichen Zusammensetzung die
Erarbeitung der Gesamtrevision der Nutzungsplanung. Die Gesamtrevision steht
zurzeit in der Kantonalen Vorprtfung. Die 6ffentliche Auflage sowie die Beschluss-
fassung durch die Gemeindeversammlung sind fur 2024 vorgesehen.

1.2.  Absichten Bell Schweiz AG

Die Bell Schweiz AG besitzt in den Gemeinden Luthemn, Ufhusen und Hergiswil Ge-
flugelstalle, sogenannte Elterntierparke. In diesen Tierhaltungsanlagen werden mit
Zuchttieren (Hennen und Hahne) befruchtete Bruteier produziert. Diese Bruteier
werden in den nahegelegenen Britereien zu Kiken fur die Produktion von Lebend-
gefliigel ausgebritet.

In Luthemn besitzt die Firma Bell Schweiz AG an den Standorten Entenbach und
Knubel je ein Elterntierpark bestehend aus jeweils zwei Stallen aus den 1970er Jah-
ren. Die Stalle missen in den nachsten Jahren erneuert werden.

Die Bell Schweiz AG hat sich dazu entschieden, auf den Standort Entenbach in
Zukunft zu verzichten. Der Standort Knubel wird erneuert. Dabei soll der Tierbestand
von heute 8’446 auf maximal 10'600 Tiere erhdht werden. Mit der Emeuerung der
Elterntierparke in den Gemeinden Luthemn, Ufhusen und Hergiswil verfolgt die Bell
Schweiz AG durch Ersatzneubauten unter anderem die folgenden Zielsetzungen:

- Erhéhung Tierwohistandard (z. B. Schaffung Aussenklimabereiche)

- Erhdéhung Hygienestandard fur die Verbesserung der Lebensmittelsicher-
heit und Tiergesundheit

- Nachhaltigere Produktion (Verzicht auf fossile Brennstoffe und Reduktion
der Ammoniak-Emissionen)

- Erhaltung von Arbeitspléatzen im Luthertal und in der Region Willisau

- Rationalisierung der Produktion (Nutzung von Skaleneffekten und Automa-
tion der Arbeitsprozesse)

Die Erneuerung des Elterntierparks in Luthern steht in engem Bezug zu den beste-
henden weiteren Standorten Eimatt in Ufhusen und Bliématt in Hergiswil b. W.
Auch diese Elterntierparke stammen aus den 1970er Jahren und mussen in den
kommenden Jahren erneuert werden. Die Planung erfolgt koordiniert Uber alle drei
Gemeinden.
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1.3. Planungsgeschichte

Im Herbst 2018 hat die Bell Schweiz AG bei der Dienststelle rawi ein Vorabklarungs-  Vorabklarung 2018
gesuch fur die Erweiterung oder den Ersatzneubau der Bauten eingereicht. In der

Stellungnahme der Dienststelle rawi vom 06. Dezember 2018 geht hervor, dass die

geplante Emeuerung der Stélle inkl. Aufstockung der Anzahl Tiere innerhalb der be-

stehenden Landwirtschaftszone nicht realisiert werden kann.

Im April 2020 fanden Gesprache zwischen der Bell Schweiz und den jeweiligen Ge-  Besprechung
meinden und Ortsplanungsbulros betreffend weiteres Vorgehen zur Schaffung einer ~ Vorgehen
Speziallandwirtschaftszone statt.

Mit Schreiben vom 17. Juli 2020 hat die Bell Schweiz AG beim Gemeinderat Luthemm  Gesuch um Festle-
parallel zu den anderen Gemeinden schliesslich ein offizielles Gesuch um Festle-  gung Spezialland-
gung einer Speziallandwirtschaftszone eingereicht. Parallel zur laufenden Gesamt-  wirtschaftszone
revision wurde die Einflihrung der Speziallandwirtschaftszone weitervorangetrieben.

Da im aktuellen regionalen Entwicklungsplan (REP) Willisau-Wiggertal grossflachig — Koordinationssit-
Speziallandwirtschaftszonen ausgeschlossen werden, fanden zwischen Dezember ~ zungen Region
2020 und Mai 2022 Koordinationssitzungen mit Vertreterinnen der Region, den Ge-

meinden, den Ortsplanungsburos, dem Kanton sowie der Bell Schweiz AG statt.

Der regionale Entwicklungsplan (REP) wird parallel zu den Teilrevisionen in den ein-

zelnen Gemeinden angepasst (vgl. paralleles Verfahren).

Am 18. Juni 2021 fand eine Koordinationssitzung mit dem Kanton statt. Dabei  Koordinationssit-
wurde eine enge Zusammenarbeit zwischen den Vorhaben in den verschiedenen  zung Kanton
Gemeinden gewinscht und die noch zu klarenden Punkte definiert. Um die Vorha-

ben besser koordinieren zu kdnnen, wurde gemeinsam entschieden, die Festlegung

der Speziallandwirtschaftszonen in einer jeweils separaten Teilrevision durchzufih-

ren. Die Bell Schweiz AG stand in engem Kontakt mit einzelnen Dienststellen u. a.

betreffend Ammoniakemissionen und FAT-Abstanden. Unter anderem wurde dabei

festgelegt, dass der Gesamttierbestand Uber alle drei Gemeinden limitiert werden

soll.

1.4. Haltung Gemeinderat

Fur die Gemeinde Luthern stellen die Elterntierparke der Bell Schweiz AG einen  Unterstitzung
wichtigen Arbeitgeber dar. Der Gemeinderat unterstitzt das Vorhaben zur Emeue- ~ Gemeinderat
rung der sanierungsbedurftigen Stélle. Mit der vorliegenden Teilrevision sollen die
Voraussetzungen flr eine weiterhin erfolgreiche Betriebsentwicklung geschaffen

werden.
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Zustandigkeiten

2.  VORGEHEN

2.1.  Organisation

Das Raumplanungsbiro Burkhalter Derungs AG ist als Ortsplaner der Gemeinde
Luthern tatig und hat die parallel laufende Gesamtrevision erarbeitet. Die Erarbei-
tung der vorliegenden Teilrevision wird ebenfalls durch das Ortsplanungsbiro ge-
meinsam mit der OPK und der Gemeinde sowie in enger Zusammenarbeit mit dem
Raumplanungsburo Kost+Partner (Ortsplanungsburo von Hergiswil und Ufhusen)
erarbeitet. Das Ziel ist ein koordiniertes Verfahren in allen drei Gemeinden. Die Pla-
nungen werden zeitlich und inhaltlich miteinander koordiniert.

2.2. Zeitlicher Ablauf

FUr die vorliegende Teilrevision ist folgender Ablauf vorgesehen:

Arbeitsphase Termine
Erarbeitung Teilrevision, Freigabe Gemeinderat Februar 2023
Kantonale Vorprifung Frihling 2023
Qﬁentliche Auflage und Mitwirkung sowie anschliessende Herbst 2023
Einsprachebehandlungen

Botschaft zur Gemeindeversammilung Winter 2023 / 2024
Beschlussfassung Gemeindeversammlung Frihling 2024
Genehmigung durch Regierungsrat anschliessend

Tab. 1: Terminplan
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3. GRUNDLAGEN UND RAHMENBE-
DINGUNGEN

Kantonaler Richtplan

In der folgenden Abbildung ist ein Ausschnitt aus dem kantonalen Richtplan ersicht-  Keine Widerspru-
lich. Darin sind die beiden Standorte der Elterntierparke Entenbach und Knubel um-  che aus Richtplan
kreist. Beide Standorte liegen nahe an Fliessgewassern und haben die entsprechen-

den Abstande zu den Gewassern einzuhalten. Nordlich des Standorts Knubel be-

findet sich ein Abbaugebiet von kantonaler Bedeutung. Es wird davon ausgegan-

gen, dass ein mdaglicher zukinftiger Abbau durch die geplante Erweiterung des El-

terntierparks Knubel nicht tangiert wird. Im kantonalen Richtplan sind keine Wider-

spriiche zum geplanten Vorhaben enthalten (ospw. keine Grundwasserzustrombe-

reiche).

Legende:

Kantonsstrasse

o Haltestelle

|:| Siedlungsgebiet (Bauzone / Reservezone)

Fruchtfolgeflache
""""" Linienartiges Naturobjekt
@ Abbaugebiet von kantonaler Bedeutung

Abb. 1: Ausschnitt kantonaler Richtplan mit umkreisten Standorten
der Elterntierparke in Luthern (Kanton Luzern, 2021)

Regionaler Entwicklungsplan Willisau-Wiggertal

Parallel zu den Teilrevisonen in den einzelnen Gemeinden findet eine Anpassung
des regionalen Entwicklungsplans Willisau-Wiggertal statt, da dieser grossflachig
Speziallandwirtschaftszonen ausschliesst (vgl. separates Verfahren).

Kommunale Entwicklungsvorgaben

Das Siedlungsleitbild der Gemeinde Luthern aus dem Jahr 2020 enthéalt fur den Forderung von Ar-
Ortsteil Ruediswil-Hofstatt folgende Aussage: beitsplatzen

Attraktiver Arbeitsplatzstandort: Weiterentwicklung und Neuansiedlung von Ge-
werbebetrieben ermdglichen, damit neue Arbeitsplétze geschaffen werden kén-
nen.

Die Umzonung im Gebiet Knubel in die Speziallandwirtschaftszone wird durch das  Keine WidersprU-
Siedlungsleitbild gestitzt. Im Siedlungsleitbild sind keine Widerspriiche zum ge- che aus SLB
planten Vorhaben der Teilrevision enthalten.
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Standortgebunden-
heit

4. POSITIV- UND NEGATIVPLANUNG

Voraussetzung fur die Schaffung von Speziallandwirtschaftszonen ist eine Negativ-
und Positivplanung gemass § 5 Abs. 2 bis 4 der kantonalen Planungs- und Bauver-
ordnung (PBV). An der Koordinationssitzung vom 20. Januar 2022 wurde seitens
rawi festgehalten, dass die bestehenden Standorte in den Gemeinden Luthern, Her-
giswil und Ufhusen als standortgebunden bezeichnet werden kdnnen. Deshalb
kann auf die Prifung von Alternativstandorten verzichtet werden und der Fokus auf
die bestehenden Standorte gelegt werden.

4.1. Negativplanung
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Abb. 2: Negativplanung grob, ganzes Gemeindegebiet, rot umrandet die Standorte Entenbach und Knubel
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Abb. 3: Negativplanung detailliert (Kost+Partner, Daten aus kant. Ge-
oportal, bearbeitet, 2022)

Die beiden vorgangigen Abbildungen zeigen die Negativplanung in zwei Detailstu-  Negativplanung
fen, wobei die Standortgebundenheit der beiden bestehenden Standorte erflllt ist.
Ist die Nutzung der vorliegenden Speziallandwirtschaftszone nicht mit den Schutz-
Zielen dieser verschiedenen Flachen und Objekte vereinbar, so ist die Ausscheidung
einer Speziallandwirtschaftszone nicht mdglich. In Natur- und Grundwasserschutz-
zonen sind Speziallandwirtschaftszonen klar ausgeschlossen. In der Landschafts-
schutzzone wird ebenfalls davon abgeraten. Die Abbildungen zeigen, dass sich in
Luthern sinnvollerweise nur das nordliche Gemeindegebiet fir die Ausscheidung
von Speziallandwirtschaftszonen eignet. Die Luthern und der Albach sind im kanto-
nalen Richtplan als Naturobjekte eingetragen. Durch die Freihaltezone Gewasser-
raum werden die Gewasser jedoch ausreichend geschitzt. Die beiden Standorte
liegen innerhalb des Gewasserschutzbereichs A,, nicht aber in einer Grundwasser-
schutzzone oder in einem Grundwasserschutzareal. Auch seitens Denkmalschutzes
spricht nichts gegen die beiden bestehenden Standorte. Ein Wildtierkorridor oder
ein Siedlungstrenngurtel sind nicht betroffen. Die beiden Standorte der Elterntier-
pérke liegen damit in keinem Ausschlussgebiet geméss § 5 Abs. 2 PBV.

PB Speziallandwirtschaftszone | 22. September 2023 BURKHALTER DERUNGS AG | 9



Positivplanung

4.2.

Wohngebiet

FFF-Kontingentsflache

Abb. 4: Positivplanung grob, ganzes Gemeindegebiet, rot umrandet die Standorte Entenbach und Knubel

PB Speziallandwirtschaftszone | 22. September 2023
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\( D geplante Speziallandwirtschaftszone

FFF-Kontingentsflache

[3~—= bt Gefahrenkarte alle Prozesse (synoptisch):
L Ful o Antebach N
L

erhebliche, mittlere, geringe Gefahrdung
Gefahrenhinweiskarte:

Sturzprozesse, Spontanrutschungen/Hangmuren
permanente Rutschungen, Uberschwemmung/Ubersahrung

Strassen

Bauzone
Abb. 5: Positivplanung detailliert (Kost+Partner, Daten aus kant. Ge-
oportal, bearbeitet, 2022)
Die beiden vorgangigen Abbildungen zeigen die Positivplanung in zwei Detailstu- Positivplanung

fen. Neue Speziallandwirtschaftszonen sollen an bereits bestehenden Erschlies-
sungsanlagen ausgeschieden werden und Wohngebiete vor schadlichen oder l&s-
tigen Einwirkungen (insb. Larm und Luftverschmutzung) méglichst verschonen.
Zudem soll die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF) auf ein Minimum re-
duziert werden. Die Standorte liegen ausserhalb der FFF-Kontingentsflachen, bei
genauerer Betrachtung stellte sich jedoch heraus, dass es sich am Standort Knu-
bel um FFF handelt (vgl. Beilage 4). Die Thematik wird unter 6.1.2 behandelt, da-
bei sollen moglichst wenig FFF betroffen sein. Die Standorte liegen nahe an der
bestehenden Infrastruktur, sind erschlossen, grenzen aber trotzdem nicht direkt
an Wohngebiet. Das Vorhaben beeintrachtigt damit keine Wohnzonen. Die Wald-
abstande werden eingehalten. An den beiden Standorten befinden sich bereits
heute zwei Elterntierparke. Das Land ist somit verfugbar. Flr die Erweiterung im
Gebiet Knubel liegt eine Absichtserklarung vor (s. Beilage 3). Die beiden Standorte
Entenbach und Knubel werden durch die Positivplanung gestttzt, auch die Kon-
sultation der Gefahren-/-hinweiskarten lassen eine Erweiterung zu (vgl. 6.1.11).

4.3. Fazit

Speziallandwirtschaftszonen sind sinnvollerweise nur im nérdlichen Gemeindege-
biet von Luthern mdglich. Natur- und Grundwasserschutzzonen stellen klare Aus-
schlussgebiete dar. Neue Speziallandwirtschaftszonen sollen nahe an der beste-
henden Infrastruktur, aber nicht zu nahe an Wohngebieten zu liegen kommen. An
den beiden Standorten in Luthemn besteht bereits heute je ein Eltemtierpark mit je
zwei Stéllen. Die Standortgebundenheit ist gegeben. Die Negativ- sowie die Posi-
tivplanung unterstitzen die bestehenden Standorte. Auch betreffend haushélteri-
schem Umgang mit Boden und Ressourcen ist eine Entwicklung an den beste-
henden Standorten anstelle eines zuséatzlichen neuen Standorts zu begriissen.
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5.  ANDERUNGEN

5.1. Zonenplan

Anderungen am Die Teilflachen der Parz. Nr. 343 und der Parz. Nr. 340 mit einer Gesamtflache von

Zonenplan 6'238 m? am Standort Knubel werden von der Landwirtschaftszone Lw in die neu
zu schaffende Speziallandwirtschaftszone SLW umgezont. Die Parzellierung im
Knubel soll im Anschluss an die Zonenplananderung entsprechend angepasst wer-
den. Fir den Gewésserabschnitt entlang des Albachs wird zudem der Gewéasser-
raum koordiniert mit der parallel durchgefihrten Gesamtrevision ausgeschieden.
Am Standort Knubel wird der Wald gemass amtlicher Vermessung aktualisiert bzw.
bereinigt (ebenfalls koordiniert mit Gesamtrevision). Am Standort Knubel ist auf-
grund der einzuhaltenden Wald- und Strassenabstande ein Landabtausch sowie
ein zusatzlicher Landkauf notwendig. Eine Absichtserkldrung zum Kauf und Land-
abtausch mit dem EigentUmer der Parz. Nr. 340 liegt diesem Bericht bei (vgl. Kap.
6.1.14 und Beilage 3).

Nichtbauzone Uberlagerung
[ ] Speziallandwirtschaftszone [ -] Freihaltezone Gewasserraum

Abb. 6: Ausschnitt Anderung am Zonenplan, Stand «Differenz»
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Nichtbauzonen Information

[ ] Landwirtschaftszone eeee Feldgeholze, Uferbestockungen, Hecken

[ ] Ubriges Gebiet A (gem. § 56 Abs 1a PBG)

Abb. 7: Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan, Stand «Bestehend»

Nichtbauzonen Uberlagerung

[ ] Landwirtschaftszone Freihaltezone Gewasserraum

[ ] Speziallandwirtschaftszone Information

|:| Ubriges Gebiet A (gem. § 56 Abs 1a PBG) eeee Feldgeholze, Uferbestockungen, Hecken

Abb. 8: Ausschnitt Zonenplan mit Anderungen, Stand «Neu»
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Erganzung BZR

Limitierung Ge-
samttierbestand,
maximale Tierzahl
pro Standort

Neuer Artikel Spe-
ziallandwirtschafts-
zone

Neuer Artikel Frei-
haltezone Ge-
wasserraum

Zonenverzeichnis

5.2.  Bau- und Zonenreglement

Das Bau- und Zonenreglement wird mit einem neuen Artikel zur Speziallandwirt-
schaftszone sowie aufgrund der erforderlichen Gewasserraumausscheidung mit
dem neuen Artikel der Freihaltezone Gewasserraum (geméass Gesamtrevision) er-
ganzt. Die Artikelnummer ist abhéngig von der parallel laufenden Gesamtrevision.

Im Rahmen der Abklarungen mit den kantonalen Dienststellen wurde insbeson-
dere intensiv Uber die Reduktion der Ammoniakemissionen diskutiert. Dabei ist
das Merkblatt «xAmmoniakreduktion bei Stallbauten V1.2» vom Juli 2022 zu be-
achten. Die bestehenden vier Eltemtierparke wurden immer Uber alle drei Gemein-
den betrachtet

Art. 16a Speziallandwirtschaftszone (SLW)
" Die Speziallandwirtschaftszone ist eine Zone geméss § 54 Abs. 3 PBG.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen fiir den Betrieb einer Gefliigelhaltung.
Wohnnutzungen sind nicht erlaubt.

8 Es durfen maximal 10'600 Tiere gehalten werden. Im Baubewilligungsverfahren
hat der Gesuchsteller die Nachweise zu erbringen, wie die
Tierschutzbestimmungen, die Anforderungen bezUglich Ammoniakemissionen,
die FAT-Mindestabstdnde und der La&rmschutz eingehalten werden kdnnen,
soweit diese Nachweise nicht bereits im Ortsplanungsverfahren erbracht worden
sind.

* Die Gemeinde legt die Gebaudedimensionen und Gestaltungsauflagen fUr eine
gute Eingliederung in die landschaftliche Umgebung sowie den 6kologischen
Ausgleich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fest. Die Eingliederung und
der dkologische Ausgleich sind mit verschiedenen natUrlichen Elementen (z. B.
Weiher, artenreiche Hecke, Einzelbdume oder weitere zweckmassige Elemente)
gestaltbar und sollen auf die értlichen Gegebenheiten abgestimmt werden. Bei der
Bepflanzung sind einheimische standortgerechte Arten zu wahlen.

° Bei einer Aufgabe der Gefliigelhaltung ist das Areal in dem daflir massgebenden
Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Zonenfremde Bauten sind
zurlickzubauen oder einer zonenkonformen Nutzung zuzufuhren.

8 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 16b Freihaltezone Gewésserraum (FrG)

" Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums
entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
und § 11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

% In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht.

Das Zonenverzeichnis (Art. 6 BZR) wird entsprechend erganzt.
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Die Zonenbestimmungen sind mit den Gemeinden Ufhusen und Hergiswil abge-  Koordination mit
stimmt und orientieren sich an den bestehenden, vergleichbaren Speziallandwirt-  Nachbargemeinden
schaftszonen in Rickenbach (LU) und Dagmersellen.

Falls moglich wird die Teilrevision gemeinsam mit der Gesamtrevision 6ffentlich auf-  Koordination mit
gelegt. Dabei wird die Artikelnummer der Speziallandwirtschaftszone sowie der Frei- ~ Gesamtrevision
haltezone Gewasserraum mit der Gesamtrevision koordiniert.
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6. BEURTEILUNG

6.1. Betroffene Sachthemen
Von der vorliegenden Planung sind folgende Sachthemen betroffen:

Sachthemen nicht relevant relevant Kapitel

Bisherige Entwicklung der Gemeinde X"
Kinftige Entwicklung, ortsplanerische Zielsetzungen,

Zielkonfiikte/-konformitat X 8.3
LUBAT — Bauzonenkapazitét (Einwohnende) x2

Siedlungsentwicklung nach innen, Verflgbarkeit des Baulands, 3

Siedlungsqualitat

Sondernutzungsplanungen x4

Begriindung der Plananderungen X 1.2
Begriindung des zusétzlichen Bauzonenbedarfs, Verfligbarkeit, N 6.1.1
Mehrwert

Begrindung von kompensatorischen Ein- und Auszonungen, 8

Mehrwertausgleich

RUckzonungen X9

Beanspruchte Fruchtfolgeflachen X 6.1.2
Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung X 6.1.3
Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung X 6.1.4
Weilerzonen X7

Reglements-Anderungen X 5.2
UVP / Nachweis der Umweltvertraglichkeit X 6.1.5
Larmemissionen/-immissionen, ES X 6.1.6
Mindestabstande zu Tierhaltungsanlagen (FAT-Abstande) X 6.1.7
Waldfeststellungsverfahren, statische Waldgrenze X 6.1.8
Gewasserraum-Freihaltung X 6.1.9
Grundwasserschutz X 6.1.10
Naturgefahren und deren Umsetzung in der Nutzungsplanung X 6.1.11
NIS-Verordnung (Mobilfunk und dergleichen) x?

Risikovorsorge X7

Vorhandene oder vermutete Altlasten x'0

Landschafts- und Naturschutz sowie Geotopschutz X 6.1.12
Denkmalschutzobjekte X'

Offentliche Bauten und Anlagen bzw. entsprechende Zonen x'?

Energieplanungen X9

Verkehrsintensive Einrichtungen X'

Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebsstrukturen X 6.1.13
Landumlegungen X 6.1.14
Sonderzonen X9

Weitere Informationen und Abklarungen X 6.1.15
Abbau- und Deponieprojekte X 6.1.16

Tab. 2: Ubersicht betroffene Sachthemen
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Keine weiteren Bemerkungen zum vorliegenden Vorhaben.

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnendenkapazitat
Entwicklung am bisherigen Standort, es handelt sich um eine Nichtbauzone.
Es sind keine Sondernutzungsplanungen betroffen.

Es handelt sich nicht um eine kompensatorische Ein- und Auszonung.
Es handelt sich nicht um eine Rickzonung.

Es ist keine Weilerzone betroffen.

Die NIS-Verordnung ist nicht betroffen.

Die Storfallverordnung ist nicht betroffen.

Es ist kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte vorhanden.

Es sind keine Schutzobjekte des Denkmalschutzes betroffen.

Es sind keine o&ffentlichen Bauten oder Anlagen betroffen.

Die Energieplanung ist nicht betroffen.

Es handelt sich nicht um eine verkehrsintensive Einrichtung.

Es sind keine Sonderzonen betroffen.
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6.1.1. Begriindung des zuséatzlichen Bauzonenbedarfs, Ver-
fugbarkeit, Mehrwert

Die Ermeuerung bzw. der Ersatz der Gefligelstélle in Luthern geméss den betriebli-  Erweiterung nur mit
chen Bedurfnissen der Bell Schweiz AG ist in der Landwirtschaftszone nicht még-  Speziallandwirt-
lich, sondern erfordert die Festlegung einer Speziallandwirtschaftszone. Rechtlich  schaftszone
handelt es sich aber immer noch um eine Nichtbauzone. Das Land ist im Eigentum

der Bell Schweiz AG und somit verfligbar bzw. liegt am Standort Knubel eine Ab-

sichtserkldrung fur einen Landabtausch und einen zuséatzlichen Landkauf vor (vgl.

6.1.14 und Beilage 3).

Da es sich nicht um eine Bauzone handelt, unterliegt die Speziallandwirtschaftszone  Keine Mehrwertab-
nicht der Mehrwertabgabe. gabepflicht

6.1.2. Beanspruchte Fruchtfolgeflachen

Am Standort Knubel ist aufgrund der einzuhaltenden Wald- und Strassenabstdnde  FFF am Standort
ein Landabtausch erforderlich, zudem wird rund 1'200 m? zusétzliche Flache bend-  Knubel
tigt (vgl. Absichtserklarung Beilage 3). Zwar ist die betroffene Flache nicht Bestand-

teil der FFF-Kontingentsflachen, es wurde jedoch ein Gutachten in Auftrag gegeben,

welches aufzeigt, dass es sich bei der beanspruchten Flache im Knubel um Boden

mit Fruchtfolgeflachenqualitéat handelt (vgl. Beilage 4). Die abzutauschende Flache

wird rekultiviert und zu Fruchtfolgeflachenqualitat aufgewertet. Trotzdem sind rund

1'200 m? zusatzliche Fruchtfolgefldchen betroffen. Eine weniger flachenintensive
Anordnung fir das geplante Vorhaben am bestehenden Standort Knubel ist auf-

grund der Wald- und Strassenabstande nicht mdglich. Die Standortgebundenheit

ist gemass rawi gegeben. Mit einer Weiterentwicklung am bestehenden Standort

wird haushé&lterisch mit dem Boden umgegangen. Eine Entwicklung an einem neuen

Standort wirde deutlich mehr Land und damit voraussichtlich auch mehr Fruchtfol-

geflachen beanspruchen. Die Beanspruchung von rund 1'200 m? zusétzlichen
Fruchtfolgeflachen wird damit als gerechtfertigt beurteilt. Die 1200 m?2 bean-

spruchte FFF sind zu kompensieren. Die Reservationsbestatigung fur die FFF-Kom-

pensation befindet sich in der Beilage 5.
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Abstande werden
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Gewasserraume
Luthern und Albach

6.1.3. Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung

Der Standort Knubel ist Uber die bestehende Strasse bereits erschlossen.

6.1.4. Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

Durch die Konzentration auf einen Standort in der Gemeinde Luthern und die damit
verbundene Reduktion der Tierzahlen wird das Fahrtenaufkormmen gegentber
heute tendenziell verringert. Insgesamt fallen diese Fahrten in relativ dinn besiedel-
tem Gebiet aber nicht ins Gewicht.

6.1.5. UVP / Nachweis der Umweltvertraglichkeit

Der neue Elterntierpark in der Speziallandwirtschaftszone ist auf eine Kapazitét von
maximal 10’600 Tieren ausgelegt, was gemass der Landwirtschaftlichen Begriffs-
verordnung rund 106 Grossvieheinheiten (GVE) entspricht. Gemass Anhang 8 Nr.
80.4 der eidgendssischen Verordnung Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung wird
der Grenzwert von 125 GVE nicht Uberschritten und es sind daher keine weiteren
Abklarungen notwendig. Der Nachweis betreffend Ammoniak-Emissionen liegt vor
(vgl. Beilagen 1 und 2).

6.1.6. Larmemissionen/-immissionen, ES

Der Standort Knubel liegt in gentigender Entfernung zu den néchstgelegenen, be-
triebsfremden Bauten mit larmempfindlichen Nutzungen, weshalb keine Larmprob-
leme zu erwarten sind.

6.1.7. Mindestabstande zu Tierhaltungsanlagen (FAT-Abst.)

Um die Geruchsbelastung zu verringern wird ein Biofilter mit einem Wirkungsgrad
von 90 % eingebaut. Durch den geschlossenen Aussenbereich und der Unter-
druckliftung wird der Stall zwangsbelliftet, dadurch kann die Abluft konzentriert
Uber den Biofilter geflinrt werden. Es wird ausschliesslich Festmist produziert. Die
FAT-Abstande konnen bei beiden Standorten eingehalten werden. Es wird hierzu
auf die Beilagen 1 und 2 verwiesen.

6.1.8. Waldfeststellungsverfahren, statische Waldgrenze

Sudlich des Standorts Knubel liegt ein Schutzwald. Die geplanten Bauten halten
den Mindestabstand zum Wald ein. Die Umzonung in die Speziallandwirtschafts-
zone tangiert die Schutzfunktion des Waldes nicht.

6.1.9. Gewasserraum-Freihaltung

Die Festlegung der Gewasserraume erfolgt im Rahmen der Gesamtrevision der
Ortsplanung. Am Standort Knubel wird die Freihaltezone Gewéasserraum mit der
vorliegenden Teilrevision ausgeschieden. Fiir den Albach gilt im Abschnitt Knubel
ein totaler theoretischer Gewasserraum von 19 m. Stdseitig kdme der Gewasser-
raum vollsténdig in den angrenzenden Wald zu liegen, weshalb der Gewasserraum
einseitig ndrdlich des Albachs festgelegt wird, nach Vorgabe der kantonalen Ar-
beitshilfe.
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6.1.10. Grundwasserschutz

Der Elterntierpark befindet sich im Gewasserschutzbereich A,. Bei Bauarbeiten im

Gewasserschutzbereich A, sind die notwendigen Massnahmen zum Schutz des
Grundwassers zu beachten.

6.1.11. Naturgefahren und deren Umsetzung in der NP

Der Standort Knubel liegt in der Gefahrenhinweisflache innerhalb der Flache «Uber-
schwemmungs- und Ubersarungsprozesse». Nach Riicksprache mit dem Kanton
hat die Gefahrenhinweiskarte keine rechtliche Verbindlichkeit und die Umzonung ist
ohne weitere Abklarungen maéglich. Fur die Grundeigentliimerschaft sind jedoch Zu-
satzabklarungen und mdégliche Objektschutzmassnahmen zu empfehlen.

-----

L]
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Gefahrenstufen Gefahrenhinweise

mittlere Gefahrdung

geringe Gefardung

------- Spontanrutschungen / Hangmuren

Gefahrenhinweise ~ messses

N i Permanente Rutschungen
\\\ Oberschwemmungs- und Ubersarungsprozesse
N

Abb. 9: Ausschnitt Gefahrenkarte Entenbach (Kt. Luzern, 2021)

Gewasserschutz-
bereich A,

Gefahrenkarte

# i/ff/

w Oberschwemmungs- und Ubersarungsprozesse
AN

Abb. 10: Ausschnitt Gefahrenkarte Knubel (Kt. Luzern, 2021)

6.1.12. Landschafts- und Naturschutz sowie Geotopschutz

Es sind keine Schutzverordnungen oder Eintrége in Inventaren des Natur- oder
Landschaftsschutzes vorhanden. Auch sind keine Geotope betroffen.

6.1.13. Auswirkungen auf landwirtschaftl. Betriebsstrukturen

Die Speziallandwirtschaftszone ermdglicht die Emeuerung bzw. den Ersatzneubau
des bestehenden Elterntierparks am Standort Knubel und die Erhéhung des Tier-
bestands pro Standort, was aus dkonomischer Sicht wichtig ist. Dadurch kénnen
langftistig nachhaltige Betriebsstrukturen geschaffen werden.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Langfristige Siche-
rung Betrieb
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Fazit

6.1.14. Landumlegungen

Aufgrund der einzuhaltenden Strassen- und Waldabsténde ist am Standort Knubel
eine Weiterentwicklung innerhalb der Parzelle Nr. 343 nicht mdglich. Es wurde des-
halb das Gespréach mit dem EigentUmer der angrenzenden Parz. Nr. 340 gesucht.
Diesem Planungsbericht liegt eine Absichtserklarung mit dem Eigentimer der Parz.
Nr. 340 bei (vgl. Beilage 3). Dieser willigt einem Landabtausch sowie einem Land-
verkauf ein. So kann das Projekt mit den geltenden Grenzabsténden realisiert wer-
den. Das heute bestehende Gebaude auf der abzutauschenden Flache wird rlick-
gebaut und die Flache rekultiviert.

6.1.15. Weitere Informationen und Abklarungen

Dem Handlungsbedarf betreffend Tierwohl und Hygiene wie auch den 6konomi-
schen Anforderungen kann nur mit einem Ersatzneubau hinreichend Rechnung ge-
tragen werden, wozu raumplanerisch entsprechende Grundlagen zu schaffen sind.
Gleichzeitig ist die landschaftliche Eingliederung zu gewahrleisten. Der Gemeinderat
wird deshalb von der Bell Schweiz AG ein sorgfaltig ausgearbeitetes Bauprojekt
einfordern und im Baubewilligungsverfahren entsprechende Auflagen formulieren.

An den Standorten in den Gemeinden Hergiswil und Ufhusen bestehen vergleich-
bare Anforderungen. Die Gemeinderate von Hergiswil, Luthern und Ufhusen stim-
men deshalb ihre Planungen aufeinander ab.

6.1.16. Abbau- und Deponieprojekte

Rund 170 m nordéstlich des Standorts Knubel liegt die Abbauzone Hofstatt,
Fiechte. Im kantonalen Richtplan ist das Gebiet nérdlich des Standorts Knubel als
Abbaugebiet von kantonaler Bedeutung bezeichnet. Durch die Landumlegung und
die leichte Vergrésserung des Standorts Knubel wird die betroffene Flache um rund
25m in Richtung Norden vergrdssert. Zurzeit liegt keine Planung zur Erweiterung
der Deponie innerhalb dieser neu beanspruchten Flache vor. Es wird daher kein
Widerspruch zwischen den beiden Vorhaben gesehen.

6.2. Fazit, Interessenabwagung

Die geplante Ermneuerung bzw. der Ersatz des Elterntierparks Knubel ist in der ge-
planten Form in der Landwirtschaftszone nicht moglich. FUr den geplanten Ersatz-
neubau und die Aufstockung von 8’446 auf maximal 10'600 Tiere ist die Ausschei-
dung einer Speziallandwirtschaftszone erforderlich. Dadurch kann der bestehende
Betrieb gesichert und langfristig sichergestellt werden. Die Positiv- und Negativpla-
nung von Speziallandwirtschaftszonen stlitzt die beiden bestehenden Standorte
Entenbach und Knubel und auch die Beurteilung der Sachthemen ergab keine Wi-
derspriche gegenuber dem Vorhaben. Die verloren gehenden Fruchtfolgeflachen
am Standort Knubel sind gerechtfertigt und werden kompensiert. Aus raumplaneri-
scher Sicht kann die vorgesehene Teilrevision daher unterstutzt werden.
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/. VERFAHREN

7.1.  Kantonale Vorprtfung

Im Vorprifungsbericht vom 16. Juni 2023 werden die Zonenplan- und BZR-Ande-
rungen in den Gemeinden Hergiswil, Luthern und Ufhusen sowie die Anpassung
des REP Willisau — Wiggertal «als insgesamt gut und weitgehend vollstandig erar-
beitet sowie als grosstenteils recht- und zweckméssig» beurteilt. Und weiter: «Die
Vorlagen kdnnen weiterbearbeitet und flr die Beschlussfassung durch die Delegier-
tenversammiung (Richtplanung) bzw. die Stimmberechtigen (Nutzungsplanung)
vorbereitet werden. Nach der Verabschiedung sind die Unterlagen dem Regie-
rungsrat zur Genehmigung einzureichen.»

Da im Zusammenhang mit den Ammoniakemissionen und den FAT-Abstanden der
Gesamittierbestand Uber alle 3 Gemeinden limitiert werden muss (vgl. Kapitel 1.3
dieses Berichts), stellte sich allerdings fur die Bell Schweiz AG die Frage, ob die
Ersatzneubauten wie urspringlich geplant an allen vier Standorten erstellt werden
sollen, oder ob die Elternbetriebe lediglich an drei Standorten erneuert werden. Die
Speziallandwirtschaftszonen kénnen jedoch nur bei eindeutig nachgewiesenem Be-
darf ausgeschieden werden. Im Vorprifungsbericht findet sich entsprechend fol-
gender Antrag:

«In den Unterlagen ist aufzuzeigen, welche der vier Elterntierpérke ermeuert werden
sollen. Darauf aufbauend ist zu erlautemn, flr welche der vier Speziallandwirtschafts-
zonen tatsachlich Bedarf besteht und wo die regionalen Ausschlussgebiete Spezi-
allandwirtschaft im Regionalen Entwicklungsplan Willisau — Wiggertal (2007) ange-
passt werden.»

Die Bell Schweiz AG entschied sich daraufhin, nur die Ersatzneubauten an den
Standorten Bludmatt in Hergiswil, Knubel in Luthem und Eimatt in Ufhusen zu rea-
lisieren. Der ebenfalls zur Vorprifung eingereichte Standort Entenbach in Luthern
wird nicht mehr weitergefihrt. Somit erfolgen die Zonenplan- und BZR- wie auch
die Richtplan-Anpassungen nur fur die Standorte Blidmatt, Knubel und Eimatt.
Aufgrund der Reduktion auf drei Standorte kdnnen auch die BZR-Bestimmungen
der Speziallandwirtschaftszone vereinfacht werden: An jedem Standort dirfen ma-
ximal 10'600 Tiere gehalten werden, die Kontrolle des Gesamttierbestands Uber alle
drei Gemeinden entfallt. Die kantonalen Dienststellen sind entsprechend der Forde-
rung im Vorprifungsbericht Gber den Entscheid der Bell Schweiz AG informiert und
mit den Uberarbeiteten Zonenbestimmungen bedient worden. Die Dienststelle lawa
hat daraufhin dem Ortsplaner ihr Einverstandnis mit den vereinfachten BZR-Best-
immungen gemeldet. FUr den Standort Knubel in der Gemeinde Luthem sind aus
der Kantonalen Vorprtfung zudem folgende Antrage zu bertcksichtigen:

«Gemdss dem Planungsbericht der Burkhalter Derungs AG vom 10. Mai 2022 st
vorgesehen, den FFF-Verlust durch eine Bodenverbesserung sowie eine finanzielle
Beteiligung an einer bewilligten Bodenverbesserung zu kompensieren. Folgendes
ist dabei zu berticksichtigen:
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Boden und Fruchtfolgefidchen (FFF)

Die geplante Bodenverbesserung auf der Parzelle Nr. 343 (GB Luthern) ist grund-
sétzlich bewilligungsféhig. Nach erfolgreicher Rekultivierung und Abnahme-proto-
kollierung kann der FFF-Verlust von 1°200m? bei guter fachlicher Ausfiihrung kom-
pensiert werden.

Der restliche FFF-Verlust wird durch eine finanzielle Beteiligung an einer bewilligten
Bodenverbesserung kompensiert. Die erfolgreiche FFF-Neuschaffung im bendtigten
Umfang und der Nachweis zu Handen der Dienststelle uwe liegen in der Zusténdig-
keit des Bewilligungsinhabers der Bodenverbesserung. Ein entsprechendes Reser-
vationsformular zur FFF-Anrechnung ist in den Vorpriifungsunterlagen enthalten. Mit
der finanziellen Beteiligung an der Bodenverbesserung der Parzellen Nrn. 35, 36,
40, 272 und 273, alle GB Kottwil kann der verbleibende FFF-Verlust kompensiert
werden.

- Antrag: Fur die projektierte Bodenverbesserung auf der Parzelle Nr. 343, GB
Luthern, ist ein detailliertes Kompensationsprojekt einzureichen und in einem
ordentlichen Bewilligungsverfahren zu genehmigen.

- Antrag: Die Inanspruchnahme der Parzelle Nr. 340, GB Luthern, darf erst mit
dem Vorliegen einer rechtskréftigen Baubewilligung der projektierten Bodenver-
besserung erfolgen. Alternativ ist vorgdngig ein gleichwertiger Ersatz zu be-
schaffen und genehmigen zu lassen.

Verflgbarkeit der Umzonungsfidchen

Bei einer Einzonung (bzw. hier einer Umzonung in eine Speziallandwirtschaftszone)
muss die rechtliche Verfligbarkeit der Fldchen sichergestellt sein. Betreffend den
erforderlichen Landabtausch und Landkauf fir den Standort Knubel (Parzelle Nr.
343, GB Luthem) liegt den vorliegenden Akten erst eine Absichtserkldrung des
Grundeigentimers bei.

- Antrag: Als Voraussetzung fiir die Genehmigung der Umzonung ist mit den Ge-
nehmigungsakten die rechtliche Verflgbarkeit der betroffenen Fldchen auszu-
weisen. »

Die Inhalte gemass den oben genannten Antrédgen sind mit dem Gesuch zur Ge-
nehmigung an den Kanton nachzureichen.

Antrage, die explizit die Unterlagen der Ortsplanungen Hergiswil oder Ufhusen be-
treffen, werden in diesem Bericht nicht behandelt. Weitere Antrage betreffen die

nachfolgenden Baubewilligungsverfahren und werden deshalb an dieser Stelle auch
nicht behandelt.

7.2.  Offentliche Auflage und Mitwirkung
Die Planung wird vom 2. Oktober bis 31. Oktober 2023 ffentlich aufgelegt.

7.3. Beschlussfassung

7.4.  Genehmigung
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8. BERUCKSICHTIGUNG ZIELE UND
GRUNDSATZE RPG

Im Folgenden wird bezlglich der verschiedenen Artikel aus dem RPG Stellung ge-
nommen.

"«Bund, Kantone und Gemeinden sorgen dafiir, dass der Boden haushélterisch Art. 1 RPG
genutzt und das Baugebiet vom Nichtbaugebiet getrennt wird. Sie stimmen ihre

raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander ab und verwirklichen eine auf die er-

wuinschte Entwicklung des Landes ausgerichtete Ordnung der Besiedlung. Sie

achten dabei auf die nattrlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedlrfnisse von

Bevdlkerung und Wirtschaft.»

Die Emeuerung am bestehenden Standort ermdglicht ein haushalterischer Umgang
mit dem Boden, anstelle eines zusatzlichen neuen Standorts.

2«Sie unterstiitzen mit Massnahmen der Raumplanung insbesondere die Bestre-
bungen,»
a. «die natdrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und
die Landschaft zu schitzen,»

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die nattrlichen Lebensgrundlagen zu er-
warten.

as. «die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Berlicksichti-
gung einer angemessenen Wohnqualitat;»

Speziallandwirtschaftszonen sind Nichtbauzonen. Aufgrund der auftretenden Emis-
sionen ist ein gewisser Abstand zur Siedlung erforderlich. Der Standort Knubel liegt
nicht nahe am Siedlungsgebiet.

b. «kompakte Siedlungen zu schaffen;»
Vgl. 1ad

bPs. «die rdumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft zu schaffen und zu
erhalten;»

Die Speziallandwirtschaftszone ermoglicht es der Bell, sich am bestehenden Stand-
orte Knubel weiterzuentwickeln.

C. «das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Lan-
desteilen zu férdern und auf eine angemessene Dezentralisation der
Besiedlung und der Wirtschaft hinzuwirken;»

Es sind keine Auswirkungen in diesem Punkt zu erwarten.
d. «die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern;»

Die Speziallandwirtschaftszone dient der Versorgung des Landes mit Lebensmit-
teln.

e. «die Gesamtverteidigung zu gewéhrleisten.»
Das Militar ist durch die Teilrevision nicht betroffen.

. die Integration von Auslédnderinnen und Ausldndern sowie den gesell-
schatftlichen Zusammenhalt zu férdern.

Es sind keine Auswirkungen in diesem Punkt zu erwarten.
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Art. 3 RPG

In Bezug auf Art. 3 RPG wird wie folgt Stellung genommen:

2«Die Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen»
a. «der Landwirtschaft genligende Fldchen geeigneten Kulturlandes, ins-
besondere Fruchtfolgefidchen, erhalten bleiben»:

Die Speziallandwirtschaftszone betrifft bereits bebaute Flachen. Am Standort Knu-
bel findet aufgrund der einzuhaltenden Wald- und Strassenabsténde ein Landab-
tausch sowie eine Vergrosserung um rund 1'200 m? statt. Fiir die Weiterentwicklung
des Betriebes ist diese Vergrdsserung notwendig.

b. <«Siedlungen, Bauten und Anlagen sich in die Landschaft einordnen»:
Es wird auf eine gute Eingliederung in die Landschaft geachtet (Vorgabe BZR).

c. «See- und Flussufer freigehalten und O&ffentlicher Zugang und Bege-
hung erfeichtert werden»:

Es wird ein ausreichend grosser Abstand zum Gewasser eingehalten. Der Zugang
ist nicht betroffen.

d. «naturnahe Landschaften und Erholungsrdume erhalten bleiben»:
Die Landschaft der Umgebung wird in ihrer Erholungsfunktion nicht beeintrachtigt.
e. «die Wélder ihre Funktion erflillen kénnen»:

Bauten halten einen ausreichend grossen Abstand zum Wald ein.

3 «Die Siedlungen sind nach den Bedlirfnissen der Beviélkerung zu gestalten und
in ihrer Ausdehnung zu begrenzen. Insbesondere sollen:»
a. <«Wohn- und Arbeitsgebiete einander zweckmdssig zugeordnet sein
und schwergewichtig an Orten geplant werden, die auch mit dem 6f-
fentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind»

Es sind keine Auswirkungen in diesem Punkt zu erwarten.

as. «Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der brachlie-
genden oder ungentigend genutzten Fldchen in Bauzonen und der
Mdglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsfidche»

Die neue Zonierung erlaubt eine effizientere AusnUtzung der bestehenden Parzelle.

b. «Wohngebiete vor schadlichen oder ldstigen Einwirkungen wie Luftver-
schmutzung, Ldrm und Erschdtterungen mdéglichst verschont werden»

Siehe Kap. 6.1.6 und 6.1.7.
c. «Rad- und Fusswege erhalten und geschaffen werden»
Es sind keine Auswirkungen in diesem Punkt zu erwarten.

d. «glnstige Voraussetzungen flr die Versorgung mit Gdtern und Dienst-
leistungen sichergestellt sein»

Die Speziallandwirtschaftszone tragt zur Versorgungssicherheit mit Lebensmitteln
bei.

e. «Siedlungen viele Grinflachen und Baume enthalten»

Es sind keine negativen Auswirkungen in diesem Punkt zu erwarten.
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“«Fdr die 6ffentlichen oder im éffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anla-
gen sind sachgerechte Standorte zu bestimmen. Insbesondere sollen»
a. «regionale Bedlirfnisse berticksichtigt und stérende Ungleichheiten ab-
gebaut werden»

Es findet eine regionale Abstimmung und Gleichbehandlung statt.

b. «Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen oder &ffentliche Dienste
fur die Bevdlkerung gut erreichbar sein»

Es sind keine der obgenannten Bauten und Anlagen betroffen.

c. «nachteilige Auswirkungen auf die natdrlichen Lebensgrundlagen,
die Bevdlkerung und die Wirtschaft vermieden oder gesamthaft ge-
ring gehalten werden»

Es sind keine Auswirkungen in diesem Punkt zu erwarten.

In Bezug auf Art. 8 RPG wird auf das Kapitel 3 auf Seite 7 verwiesen. Art. 8 RPG
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BEILAGEN

Beilage 1 Projektdokumentation Standort Knubel, Luthem

Beilage 2 Absichtserklarung Landabtausch, Landkauf am Standort Knubel
Beilage 3 Kurzbericht Erhebung FFF-Qualitét Knubel, Luthern

Beilage 4 Reservationsbestatigung FFF-Kompensation Knubel
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Art. 6
Zoneneinteilung,
Zonenplan

Art. 16a
Speziallandwirtschafts-
zone (SLW)

ANDERUNG AM BAU- UND ZONENREGLEMENT
DER GEMEINDE LUTHERN (ANDERUNGEN IN
ROT)

' Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

a. Bauzonen:

- Dorfzone Luthermn

- Dorfzone Hofstatt

- Dreigeschossige Wohnzone

- Zweigeschossige Wohnzone

- Gewerbe- und Wohnzone

- Gewerbezone

- Weilerzone Luthern Bad

- Zone fur offentliche Zwecke

- Grlnzone

- Zone mit Gestaltungsplanpflicht
- Sonderbauzone A, Ségerei Albach
- Sonderbauzone B Under Niespel

b. Nichtbauzonen:

- Landwirtschaftszone

- Speziallandwirtschaftszone (SLW)
- Ubriges Gebiet

- Abbauzone

- Gefahrenzonen

c. Schutz.- und Freihaltezonen:

- Landschaftsschutzzone (Uberlagernd)

- Schutzzone Flue

- Naturschutzzone

- Freihaltezone Gewasserraum (FrG)

- Grundwasserschutzzonen (zur Information)

2 Die geltenden Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung
(LSV) werden in den Nutzungsbestimmungen der jeweiligen Zone sowie im Zo-
nenplan bezeichnet. Sie bestimmen die zuldssige Belastung durch Larmimmissi-
onen.

3 Die Zonen sind in den Zonenplanen Siedlung und Landschaft festgehalten, die
integrierte Bestandteile dieses Reglements bilden und auf der Gemeindekanzlei
eingesehen werden konnen. Zur Orientierung dienen die im Anhang enthaltenen
verkleinerten Zonenplane.

' Die Speziallandwirtschaftszone ist eine Zone gemass § 54 Abs. 3 PBG.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen fur den Betrieb einer Geflugelhaltung. Wohn-
nutzungen sind nicht erlaubt.

% Es durfen maximal 10'600 Tiere gehalten werden. Im Baubewilligungsverfahren
hat der Gesuchsteller die Nachweise zu erbringen, wie die Tierschutzbestimmun-
gen, die Anforderungen beziglich Ammoniakemissionen, die FAT-
Mindestabstande und der L&rmschutz eingehalten werden kdnnen, soweit diese
Nachweise nicht bereits im Ortsplanungsverfahren erbracht worden sind.
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Art. 16b
Freihaltezone
Gewasserraum (FrG)

* Die Gemeinde legt die Gebaudedimensionen und Gestaltungsauflagen fUr eine
gute Eingliederung in die landschaftliche Umgebung sowie den 6kologischen Aus-
gleich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fest. Die Eingliederung und der
okologische Ausgleich sind mit verschiedenen nattrlichen Elementen (z. B. Wei-
her, artenreiche Hecke, Einzelodume oder weitere zweckmassige Elemente) ge-
staltbar und sollen auf die drtlichen Gegebenheiten abgestimmt werden. Bei der
Bepflanzung sind einheimische standortgerechte Arten zu wahlen.

(&)

Bei einer Aufgabe der Geflligelhaltung ist das Areal in dem daflr massgebenden
Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Zonenfremde Bauten sind
zurlickzubauen oder einer zonenkonformen Nutzung zuzufthren.

(o}

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

i

Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums
entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

S}

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
und § 11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

w

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht.
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Bell Schweiz AG
Astrid Wigger-Mdiller
B er | C ht Leiterin Kukenproduktion
Tel. +41 58 326 8662
Fax +41 58 326 8556
astrid.wigger-mueller@bellfoodgroup.com

20. Dezember 2022

Projektdokumentation Speziallandwirtschaftszone
Parzelle Nr. 343 Knubel, Luthern

1. Ausgangslage

Die Bell Schweiz AG besitzt in den Gemeinden Hergiswil, Luthern und Ufhusen insgesamt 4
Elterntierparke fir die Bruteierproduktion. In diesen Tierhaltungsanlagen werden mit je 8'446
Zuchttieren (Hennen und Hahne) befruchtete Bruteier produziert. Diese Bruteier werden in den
nahegelegenen Britereien zu Kiken fir die Produktion von Lebendgefligel ausgebriitet.

An allen Standorten sind zwei Stélle aus den 1970-Jahren vorhanden. Aufgrund des Alters dieser
Anlagen mdchte die Bell Schweiz AG diese Anlagen in den nachsten Jahren mit folgenden
Zielsetzungen erneuern (nicht abschliessende Aufzahlung):

- Erhéhung Tierwohlstandard

- Reduktion Umweltbelastung (z.B. Ammoniakemissionen)

- Erhdhung Hygienestandard fur Verbesserung Lebensmittelsicherheit

- Rationalisierung der Produktion (Nutzung Skaleneffekte und Automation der Arbeitsprozesse)
- Verbesserung baulicher Zustand der Anlagen angesichts des Alters der Geb&dude und Anlagen

1.1. Bedarfsnachweis

Die Bruteierproduktion ist eine wichtige Grundlage fiir die Versorgung der Briitereien mit Bruteier.
Eine Abdeckung der Produktion ist notwendig und systemrelevant fir die nachgelagerte
Gefliigelproduktion. Wir weisen darauf hin, dass alleine der nachgelagerte Schlacht- und
Verarbeitungsbetrieb der Organisationseinheit Gefligel in Zell tber 550 Mitarbeiter beschaftigt und
auch in weiteren integrierten Unternehmungen und bei Zulieferanten (z.B. Briitereien,
Futtermihlen) weitere Arbeitsplatze gesichert werden kdnnen.

2. Erfolgte Vorabklarungen 2018

Im Herbst 2018 wurde beim Kanton eine Vorabklarung fir die Erweiterung oder Ersatzneubau der
Parke eingereicht. Die Vorabklarungen erfolgten durch eine Voranfrage der Bell Schweiz AG an lhr
Gemeindebauamt an das rawi. Die Dokumente kdnnen via eBAGE+ gesichtet werden.

Die Vorabklarungen ergaben, dass die zahlreichen Auflagen fir Tierhaltungsbetriebe im Kanton
Luzern erheblich sind. Aufgrund dieser restriktiven Auflagen in der Landwirtschaftszone fur die
Erneuerung der Parke ist eine sinnvolle Neugestaltung unter dem Aspekt der Zielerreichung
gemass Ausgangslage nicht machbar. Wir haben uns deshalb entschieden, die Umzonung in eine
Speziallandwirtschaftszone zu beantragen. Dabei sollen die Synergien der laufenden
Ortsplanungsrevisionsprozesse genutzt werden.

3. Standortbegrindung und Begrindung zu Konzentrationsprinzip

- Die Umzonung bzw. die Projekte sollen an den bestehenden Standorten umgesetzt werden. Die
entsprechende Erschliessung ist vorhanden und kann weitergenutzt werden.

- Die Total vier Standorte fur die Bruteierproduktion in den Gemeinden Hergiswil, Luthern und
Ufhusen kénnen aus sanitarisch und hygienischen Grinden nicht an einem Standort vereint
werden. Fir eine kontinuierliche Belieferung der Briterei mit Bruteiern ist pro Standort ein
unterschiedliches Herdenalter notwendig. Eine Zusammenlegung der Standorte hétte einen
negativen Effekten auf die Tiergesundheit. Pro Standort muss der Grundsatz all-in/all out
eingehalten werden und vom Produktionsprozess ist mind. einmal pro Jahr eine komplette
Serviceperiode notwendig.
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- Die bestehenden Parzellen befinden sich in der Nahe, aber nicht unmittelbar bei Wohnzonen.
Durch die technischen Massnahmen (siehe Berechnungen Mindestabstand) sind die
Mindestabstande eingehalten, ein Naherricken der Tierhaltungsanlagen zu den Wohnzonen ist
aus bekannten Grunden nicht sinnvoll.

- Durch die vier Tierhaltungsanlagen in den drei Gemeinden ist die Zukunft von mindestens
sieben Arbeitsplatzen gesichert, was in der Region und von den Standortgemeinden begrisst
wird.

- An den bestehenden Standorten wird seit rund 50 Jahren Gefligelproduktion betrieben und es
sprechen keine offensichtlichen Interessen gegen einen Weiterbetrieb der Geflugelproduktion an
diesen Standorten.

4. FFF-Beanspruchung und Aussage zu haushélterischer Bodennutzung

- Durch die Umzonung bzw. das Bauvorhaben wird Fruchtfolgeflache beansprucht. Fir die
Kompensation der Fruchtfolgeflache konnte eine Reservation fir neu geschaffene
Fruchtfolgeflachen unterzeichnet werden.

- Durch das gemass Vorprojekt geplante Stallbaukonzept wird zusatzliche Landwirtschaftliche
Nutzflache ausserhalb der Parzellen der Bell Schweiz AG beansprucht. Mit dem
Grundeigentiimer der Parzelle wurde eine Absichtserklarung zur Landabtretung unterzeichnet.

5. Einhaltung Massnahmeplan Ammoniak vom 2007 bzw. Merkblatt 2022
Ammoniakreduktion bei Stallbauten vom 01.07.2022 bei der Erneuerung der Elterntierstélle
der Bell Schweiz AG, OE Gefllugel

Dieser Bericht stitzt sich auf das Merkblatt 2022 zur Ammoniakreduktion vom 01.07.22 bei
Stallbauten des Kantons Luzern und gilt fir den gesamten Tierbestand von allen 4 Standorten.

5.1. Anforderungen gem. Merkblatt 2022
Aus dem Merkblatt zur Ammoniakreduktion 2022 ergeben sich Total 30 Abzugspunkte fir das
Bauvorhaben der Bell Schweiz AG:

- Umfang der vom Bauvorhaben direkt betroffene Tierplatze: > 70 GVE = 12 Punkte
- Uber alle Standorte sind Bauten fiir 317.8 GVE vorgesehen

- Tierbesatz nach Umsetzung Bauvorhaben: Talzone > 3.5 GVE/ha = 18 Punkte
- Kein Standort verfuigt Gber landwirtschaftliche Nutzflache

5.2. Massnahmen zur Ammoniakreduktion
Die folgenden Massnahmen werden bei den Neubauprojekten an den genannten Standorten
umgesetzt.

Hochdruckvernebelungsanlage (2 Punkte)
An allen Standorten wird eine Hochdruckvernebelungsanlage eingebaut um die Stalltemperatur zu
verringern und den Staub zu binden und damit ein besseres Klima fur die Tiere zu schaffen.

Kotbandentmistung inkl. Trocknung (4 Punkte)

Unter der Kotbrube wird ein Kotband eingebaut, um mindestens zweimal wochentlich die Kotrube
zu entmisten. Ein Zusatznutzen ergibt sich hier in der effizienteren Schadlingsbekampfung (Bsp.
Rote Vogelmilbe). Damit dem Mist wahrend der Lagerung nur wenig Emissionen generiert, wird
eine Kotbandtrocknung eingeplant.

Mistlagerung geschlossen (2 Punkte)

Fur die Mistlagerung wird ein Raum erstellt, der auf mindestens drei Seiten geschlossen und
Uberdacht ist. Dadurch ist der Mist nicht der Witterung ausgesetzt und es entstehen nicht unnétige
Emissionen.
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Abluftreinigungsanlage bei zwangsbelufteten Stallen (12 Punkte)

Die Elterntierstéalle werden mit Unterdruck geliftet, das Abluftvolumen ist grésser als jenes der
Zuluft. Die Abluft wird konzentriert Gber die Gibelventilation abgefiihrt, es entweicht damit keine
Stallluft Uber die Auslaufklappen. Durch das konzentrierte Abfiihren der Abluft kann diese auch
durch eine Abluftreinigungsanlage geflihrt werden. Als Abluftreinigungsanlage kommt ein Biofilter in
Frage. Eine mogliche Anlagen ist bspw. Hagola NH360° (DLG 6380). Die Anlage erreicht eine
Ammoniakreduktion von 90% und die Geruchsemissionen liegen gem. Prifbericht unter 300
Geruchseinheiten.

Uns ist klar, dass eine Abluftreinigungsanlage gefordert wird. Wir werden die Forderung erflllen
konnen und dies mit den Baugesuchsunterlagen aufzeigen.

Bestandesreduktion je 5 GVE im Vergleich zur Situation vor Baugesuch (2 Punkte)
Mit einer Bestandesreduktion von 20 GVE sind 8 Punkte als umgesetzte Massnahmen
anzurechnen.

Dadurch ergeben sich fur das Bauvorhaben folgende Tierzahlen:

Tierbestand vor Massnahmen 33'783 entspricht 337.8 GVE
Reduktion aufgrund Massnahmen 2'000 entspricht 20 GVE
Tierbestand nach Massnahmen 31'783 entspricht 317.8 GVE

Mit dieser Massnahme wird der Tierbestand ggu. der Ausgangslage von 337.8 GVE um 6%
gekdirzt.

Durch die Umsetzung der gesamtbetrieblichen Massnahmen und Massnahmen in der
Gefliigelhaltung ergeben sich folgende Punktzahlen:

Abzugspunkte aufgrund Bauvorhaben 30
Punkte aufgrund umgesetzter Massnahmen Gefligel -20
Punkte aufgrund umgesetzter gesamtbetrieblicher Massnahmen -8
Punkte aufgrund keiner Erhéhung des Tierbestandes -3
Saldo Abzugspunkte -1

5.3. Fazit

Durch die Umsetzung der oben genannten Massnahmen sind die Neubauprojekte aus heutiger
Sicht an allen Standorten bewilligungsfahig. Die Anforderungen gem. Merkblatt Juli 2022 kénnen
erfullt werden.

Sollten bei der Erarbeitung neue, zuséatzliche Massnahmen zur Ammoniakreduktion seitens Bell
Schweiz AG geltend gemacht werden konnen, kann ggf. auf eine Bestandesreduktion verzichtet
werden.

6. Mindestabstande bei Tierhaltungsanlagen

Um den Tierwohlstandard zu erhéhen, wird ein geschlossener Aussenklimabereich geplant.

Als Variante zum herkdmmlichen Aussenklimabereich, der auf drei Seiten mit Windschutznetzen
geschlossen ist, kann der Aussenbereich mit Lichtplatten oder Fenster geschlossen werden. Diese
Ldsung kann von uns gewahlt werden, da wir die BTS-Vorschriften nicht 1:1 einhalten miissen
(keine Direktzahlungen/kein BTS-Label). Dennoch mdchten wir unseren Tieren mehr Tierwohl
ermoglichen und auch den Konsumenten unsere Tiere zeigen. Mit diesem geschlossenen
Aussenbereich sind diese Anforderungen erfiillbar.

Um die Geruchsbelastung zu verringern wird ein Biofilter mit einem Wirkungsgrad von 90%
eingebaut. Durch den geschlossenen Aussenbereich und der Unterdruckliftung wird der Stall
zwangsbeliftet, dadurch kann die Abluft konzentriert Gber den Biofilter geftihrt werden. Es wird
ausschliesslich Festmist produziert.

Die Mindestabstande betragen, nach Beriicksichtigung des Biofilters, bei einem Elterntierstall fur
10'594 Elterntiere zur Wohnzone 26 m, zur gemischten Zone 18 m und zur Landwirtschaftszone 13
m. Die Mindestabstande kénnen eingehalten werden, wie aus dem beiliegenden Plan ersichtlich ist.
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10'594 Tiere ist die max. Tierzahl pro Standort, sollten die Bauvorhaben nur an drei Standorten
umgesetzt werden kénnen. Die Verteilung der Tiere auf die vier Standorte ist noch offen.

7.Larm
Der Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte wird mit den Unterlagen zum Baugesuch eingereicht.

8. Gewasserabstand
Der Waldabstand von 20 m und der Gewéasserabstand von 12 m kénnen mit dem geplanten
Gebaude eingehalten werden.

9. Beilagen

Beilage 1: Mindestabstandberechnungen
Beilage 2:  Situationsplan mit Hullkurve
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Landwirtschaft und Wald (lawa)

haft

Centralstrasse 33
Postfach
6210 Sursee

Telefon041 925 10 00
Telefax041 925 10 09

BEILAGE 1

lawa@Iu.ch
www.lawa.lu.ch
. " PR Version 2.0
Berechnung von Mindestabstédnden bei Tierhaltungsanlagen (nach FAT-Bericht Nr. 476) 01.07.2007/ko
Gemeinde: Luthern Betriebsnummer: LU7847
Betrieb: Bell Schweiz AG Datum: 06. Feb 23
Standort: Knubelmatte, 6154 Hofstatt Sachbearbeiter:
Tabelle 1 Geruchsbelastungsfaktoren (fg) Stall1 [Stall2 |Stall3 |Stall4 |[Stall5
Tierart (i) S:i-tor Korrektur Tier Eingabe |Eingabe |Eingabe [Eingabe [Eingabe
(fq) fir Weide | einheit |Anzahl (Z)|Anzahl (Z)[Anzahl (Z)|Anzahl (Z)|Anzahl (2Z)
IRindvieh* Aufzucht-Kélber, Rinder, Kihe, Pferde 0.15 1.00 GVE
Schafe* geschlechtsreife mannnliche Tiere 0.20 1.00 Tierplatz
weibliche und Jungtiere 0.08 1.00 Tierplatz
Ziegen* geschlechtsreife mannnliche Tiere 0.30 1.00 Tierplatz
weibliche und Jungtiere 0.10 1.00 Tierplatz
Schweine Mast
Vormast und Aufzucht 25- 60 kg 0.15 Tierplatz
Vor-, Endmast und Aufzucht 25-110 kg 0.20 Tierplatz
Endmast und Aufzucht 60-110 kg 0.25 Tierplatz
Zucht (konventionell)
Jungsauen / Remonten 0.25 Tierplatz
Galtsauen, tragende Sauen 0.30 Tierplatz
Saugende Sauen mit Ferkeln bis 25 kg 0.35 Tierplatz
Eber 0.30 Tierplatz
Zucht (AFP)
Ferkel-Aufzucht AFP 8- 25 kg 0.06 Tierplatz
Saugende Sauen mit Ferkeln bis 8 kg 0.30 Tierplatz
Jungsauen 0.25 Tierplatz
Galtsauen, tragende Sauen (Deck-/Wartebetr.) 0.25 Tierplatz
Eber 0.30 Tierplatz
Geflugel Huhner, Aufzucht und Mast 0.007 Tierplatz
Legehennen, Elterntiere, Trutenaufzucht 0.010 Tierplatz 10594
Trutenelterntiere, Trutenmast 0.015 Tierplatz
IMastkéalber Mastkalber bis 100 kg (bis 2,5 Monate) 0.20 Tierplatz
Mastkalber tber 100 kg (tber 2,5 Monate) 0.25 Tierplatz
IKaninchen Kaninchen 0.005 Tierplatz
Ergebnis - i*fqi
Formel 1 Total Geruchsbelastung (GB) = SummeZzi*fgi GB 105.94 | 0.00 0.00 0.00 0.00
Brgebnis |\ mabstand (N) = 43 * In (GB) - 40 m | 16050 | 000 | 000 | 000 | 0.0
Formel 2
Tabelle 2 Korrekturfaktoren fk fir Mindestabstand Stall 1 |Stall2 |Stall3 |[Stall4 [Stall 5
o Korrektur- Eingabe |Eingabe |Eingabe [Eingabe [Eingabe
IKriterium faktor (fk) Korrektur- |Korrektur- |Korrektur- [Korrektur- |Korrektur-
faktor (fk) [faktor (fk) |faktor (fk) [faktor (fk) [faktor (fk)
1. Gelandeform 1.0
- relativ ebenes Terrain 1.0
- am Hang oder am Rand eines Hanges 1.2
- in einem engen Tal oder einem Talkessel 1.2
2. Hohenlage 0.9
- unter 600 m .M. 1.0
- zwischen 600 - 1000 m U.M 0.9
- Uber 1000 m 0.M. 0.8
3. Aufstallung / Entmistung 1.0
- Rindvieh, Pferde,Ziegen, Schafe 1.0
- Offenfrontstall, Kaltstall, Freilaufstall fiir
. Schweine, Mastkalber ohne Strohfilter 0.8
mit Strohfilter 0.5
. Geflugel: Freilauf, Tiere oft draussen 0.8
- Geschloss. Stall: Schweine, Mastkalber, Gefluge 1.0
4. Hofduingerproduktion 0.9
- Vorwiegend Festmist 0.9
- Vorwiegend Flussigmist
. mit Umspiihlsystem od. offenem Lagerbeh. 1.1
. ohne Umspuihlsyst. + geschlossener Lagerbeh| 1.0
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5. Sauberkeit 1.0
'- gut bis zufriedenstellend 1.0
- mangelhaft bis schlecht 1.2
6. Fitterung 1.0
- Getreide, Kartoffeln, Gras, Milch usw. 1.0
- Schotte tiber 20 % der Futtermenge (in TS) 1.2
- Klichenabfalle Giber 20 % der Futtermenge (in T 1.3
- Kadaver, Schlachtabfalle 1.5
7. Liftung 1.0
- Luftung seitlich oder uber Kamin mit "Hut"
. keine Schutzobjekte im Nahbereich 1.0
. Schutzobjekte im Nahbereich 12
(Abluftfihrung nicht gegen Schutzobjekte) i
- Grossflachiger Bodennaher Luftaustritt 10
(z.B. Biofilter, Offenfrontstall) i
- Kaminliftung senkrecht tiber Dach
. Kamin-H tber Dach > 1.5 m, Gebaude-H > 10 m 0.8
. Kamin-H tber Dach < 1.5 m, Gebaude-H < 10 m 1.0
18. Geruchsreduzierung Stallabluft 0.2
- keine Geruchsreduzierung 1.0
- Biowéascher bei 80 % Wirkungsgrad 0.3
- Biofilter bei 90 % Wirkungsgrad 0.2
19. Geruchsreduzierung bei der Giillelagerung 1.0
- Keine 1.0
- Glllebelliftung, Biogasanlage 0.9
Ergebnis . _
Mindestabstand (MA) = N * fk1 * fk2 *....fk9 m 26.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Formel 3
Gebaudeabstande Stall 1| Stall 2| Stall 3| Stall4| Stall5
Eingabe Abstand zwischen Gebauden
Abstand von Stall 1 zu 0
Abstand von Stall 2 zu 0
Abstand von Stall 3 zu 0
Abstand von Stall 4 zu 0
Abstand von Stall 5 zu 0
Gewichtete Geruchsbelastung bei mehreren Stéllen Gewichtete Geruchsbelastung
Stall 1 Stall 2 Stall 3 Stall 4 Stall 5
Beeinflussung durch Stall 1 4.64
Beeinflussung durch Stall 2
Beeinflussung durch Stall 3
Beeinflussung durch Stall 4
Beeinflussung durch Stall 5
Gewichtete Geruchsbelastung pro Stall 4.64
Ergebnis Gewmht_eter Mlndeste.t.bstand bei einem Stall stall 1l stan2l sansl stanal stars
Formel 4 oder bei mehreren Stélle
gegenuber
Wohnzone 100 % m 26
Gemischte Zone 70 % m 18
Landwirtschafts - Zone 50 % m 13
IBemerkungen:
Ort / Datum:
Stempel /
Unterschrift

Copyright by Umwelt und Energie (uwe), Luzern
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1:1000

Ausstallen

BEILAGE 2

Aussenklimabereich 518 m?
Befestigter Vorplatz fur Parkplatze
Zusatzlich bendtigte Flache

Vorraum 168 m?
Befestigte Strasse zum Ein

Stallgrundflache 1680 m?

_+

Grundbuchplan (amtliche Vermessung)
},_

Ausdruck www.geoportal lu.ch

20.7.2021
18 m zur gemischten Zone

26 m zur Wohnzone
13 m zur landw. Zone

J

Raum und Wirtschaft (rawi)

Geoinformation
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Bell Schweiz AG
Stephan Wolf

= zn Leiter Produktion Gefligel
Absichtserklarung Tel. +41 58 326 8564
Fax +41 58 326 8556
stephan.wolf@bellfoodgroup.com

16. September 2021

Ausgangslage
Die Bell Schweiz AG beabsichtigt auf der Parzelle 343 Knubel einen neuen Elterntierstall zu
errichten. Aufgrund der einzuhaltenden Wald-, Gewésser- und Grenzabsténde ist die Parzelle zu

klein fir das Projekt und es muss Land von der Nachbarparzelle gekauft werden und ein Teil der
bestehenden Flachen abgetauscht werden.

Absichtserklarung
Armin Lustenberger beabsichtigt bei einem Stallneubau der Bell Schweiz AG ca. 1°100 m? Land
der Parzelle 340 an die Bell Schweiz AG abzutreten und damit den Neubau eines Elterntierstalles

zu erméglichen. Ebenso soll die Teilflache von ca. 1°800 m? unter den Vertragspartnern
abgetauscht werden.

Die Absichtserklarung dient als Grundlage fiir die Schaffung einer Speziallandwirtschaftszone.

Datum, Ort Datum, Ort

1§.40.20024 , Yol ol 2l oS0 A7
Armin Lustenberger Bell Schweiz AG -
/zf:}’)z,'f) Z[AZM&;?{ Cof ﬁﬂ ’ﬁ\ \‘ @7

Beilage:
- Planskizze Flachenabtausch und Zukauf
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oeko-b

Beratung in Wald, Umwelt
und Naturgefahren

oeko-b ag, Fronhofenstrasse 10, CH-6370 Stans NW, T + 41 41 610 76 30, info@oeko-b.ch, www.oeko-b.ch
Zweigniederlassung, Hauptstrasse 35, CH-6170 Schipfheim LU, T + 41 41 484 13 93
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[3] Kanton Luzern (2019): Erhalt und Kompensation von Fruchtfolgeflachen. Merkblatt.

[4] Infoflora.ch (2022): Neophyten Feldbuch.
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1 Ausgangslage

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision der Gemeinde Luthern soll eine Teilflache der Parzelle Nr. 340 auf
Fruchtfolgequalitat (FFF-Qualitat) iberprift werden.

Auftraggeber: Gemeinde Luthern, Oberdorf 8, 6156 Luthern
Hans Peter, Gemeinderat

Auftragnehmer: oeko-b ag, Fronhofenstrasse 10, 6370 Stans
Claudia Loretz, MSc Geographie
Stv. Michael von Biiren, Forsting. FH

2 Ausgangszustand

Die zu prufende Teilfliche der Parzelle Nr. 340 umfasst 2764 m? (Abb. 1, rot eingezeichnet). Gemass Ge-
oportal des Kantons Luzerns ist die Parzelle Nr. 340 nicht als FFF ausgeschieden [2]. Es liegen keine Hin-
weise auf Schadstoffbelastungen [2] und Vorkommen von Neophyten vor [4].

Zur Erhebung der FFF-Qualitat wurden am 15. Marz 2022 auf der zu beurteilenden Teilflache sowie auf
weiteren Teilflachen der Parzelle Nr. 340 mithilfe eines Fliigelbohrers vier Handbohrungen vorgenommen
(Abb. 1 H1, H2, H3 und H4). Die Handbohrungen wurden gemass FAL 24 mit einem vereinfachten Profil-
blatt angesprochen [1]. Die Profilblatter und Fotos der Handbohrungen befinden sich in den Anhdngen 01
und 02.

Abb. 1: Zu beurteilende Teilfliche der Parzelle Nr. 340 in Rot mit Lage der Handbohrungen H1, H2, H3 und H4.

17. Marz 2022 Seite 1/4
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3 Berechnung PNG, Ableitung NEK mit Limitierung

Im folgenden Kapitel werden fiir alle Handbohrungen die pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) ermittelt
und die daraus resultierende Nutzungseignungsklasse (NEK) mit Limitierung abgeleitet.

3.1 Teilflache der Parzelle Nr. 340

Auf der zu beurteilenden Teilflache der Parzelle Nr. 340 wurden zwei Handbohrungen vorgenommen (Abb.
2; Tab. 1; H1 und H2). Angrenzend an die Teilfliche wurden auf der Parzelle Nr. 340 6stlich (H3) und
nordlich (H4) zusétzlich je eine Handbohrung vorgenommen. Der Boden ist bei allen vier Handbohrungen
massig tiefgriindig und praktisch skelettfrei. Die Boden weisen eine PNG zwischen 57 und 65 cm auf. Die
Hangneigung der zu beurteilenden Teilflache sowie der angrenzenden Flachen ist mit weniger als 5% prak-
tisch eben. Der Boden weist bei allen Handbohrungen eine NEK von 5 auf und ist durch Staunasse limitiert.

Abb. 2: Zu beurteilende Teilfldche der Parzelle Nr. 340; Foto links: Blick Richtung Siidwesten; Foto rechts: Blick Richtung
Nordosten (oeko-b ag, 15.03.2022).

Tab. 1: Bodeneigenschaften der Handbohrungen 1, 2, 3 und 4.

Handbohrung 1 Handbohrung 2 Handbohrung 3 Handbohrung 4
Nutzungsgebiet 3 3 3 3
Geldndeform a a a a
Untertyp 12 12 12 12
Wasserhaushalt g g g g
Machtigkeit OB 20cm 20 cm 10 cm 20 cm
Machtigkeit UB 40 cm 45 cm 60 cm 40 cm
Skelett OB < 5% Kies < 5% Kies < 5% Kies < 5% Kies
Skelett UB < 5% Kies 8% Kies 8% Kies < 5% Kies
Griindigkeit massig tiefgrindig | massig tiefgrindig | massig tiefgriindig | massig tiefgriindig
PNG 59 cm 57 cm 59 cm 65 cm
NEK inkl. Limitierung | 5l 51 51 51

17. Marz 2022
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4 Fazit FFF-Qualitat

Die folgende Tabelle (Tab. 2) enthalt die FFF-Kriterien, die fir den Kanton Luzern gelten [3].

Tab. 2: FFF-Kriterien im Kanton Luzern [3]

100% anrechenbar | 50% anrechenbar
NEK 1-5 6
Hangneigung <18% 18 -25%
PNG >=50cm >=50cm
Flache >=0.25 ha >=0.25 ha
Breite >=5m >=5m
Abstand zu befestigten | 2.5 m 2.5m
Flachen und Gebduden

Die zu beurteilende Teilflache der Parzelle Nr. 340 grenzt sldlich an eine befestigte Strasse (Abb. 3). Um
als FFF angerechnet zu werden, muss ein Abstand von 2.5 Metern zu befestigten Strassen eingehalten

werden. Wenn der 2.5 m-Streifen zur befestigten Strasse (Teilflache 2) von der zu beurteilenden Teilflache
(Teilfliche 1 + Teilfliche 2) abgezogen wird, erfiillt die Fliche (Teilfliche 1) mit 2472.5 m? die Mindest-
grosse fur FFF von 2500 m? knapp nicht mehr (Abb. 4). Die Flichen im Norden und Osten angrenzend an

die zu beurteilende Teilflache der Parzelle Nr. 340 erfullen aber ebenfalls die Kriterien fur FFF. Somit ist

die zu beurteilende Teilfliche 1 der Parzelle Nr. 340 zu 100% als FFF anrechenbar (Tab. 3).

Tab. 3: FFF-Kriterien der zu priifenden Teilfldche

Teilflache 1
NEK 5
Hangneigung <5%
PNG 57 bis 59 cm
Fliche 2'472.5 m? > mit angrenzenden Flachen >2'500 m?
Breite 21.5m

Abstand zu befestigten
Flachen und Gebduden

2.5m

17. Marz 2022
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2766.50 m*

-

27582 m

e
Abb. 3: Zu beurteilende Teilfldche der Parzelle Nr. 340 in Rot (ungeféhre Grésse), welche siidlich an eine befestigte Strasse
grenzt.

Abb. 4: Zu beurteilende Teilfldche der Parzelle Nr. 340 (Teilfldche 1 und 2) = 2764 m?; Teilfldiche 1 = Fliiche der zu beurteilenden
Teilfldche abziiglich des 2.5 m-Streifens entlang der befestigten Strasse = 2472.5 m?; Teilfldche 2 = 2.5 m-Streifen entlang der
befestigten Strasse = 287.5 m.

oeko-b ag

/ _—
C.lork V7 W
Claudia Loretz Michael von Biren
MSc Geographie Forstingenieur FH
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Anhang 01 Profilblatter der Handbohrungen
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Erhebung Bodenqualitit

Datum: _ AT.0R. 20070 Gemeinde, Parzelle: [ L cia * 34C Koordinaten: Projekt-Nr.: 0977
Horizont, Verndssung, | Profilskizze Bodenart Skelettgehalt Organ. Substanz Pflanzennutzbare Griindigkeit
Verdichtung (PNG)
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Weitere Beobachtungen (Farbe, Fremdstoffe, Kalk etc.)




Erhebung Bodenqualitit

Datum:

AS0R 2010

Neigung [%]
Geldndeform
Untertyp

PNG total [cm]
NEK

Lim. Merkmal

<5

S |

— (D3

Nutzungsgebiet > 3

o

" Gemeinde, Parzelle: QJ.J(LU:FM, IGL\‘Q

Koordinaten:

Projekt-Nr.: 19072

Horizont, Vernissung,
Verdichtung

Profilskizze

Bodenart

Skelettgehalt

Organ. Substanz

Pflanzennutzbare Griindigkeit
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Weitere Beobachtungen (Farbe, Fremdstoffe, Kalk etc.)
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Erhebung Bodenqualitat

Datum: /fS’-C’)3~ 2022. Gemeinde, Parzelle: LLn(-[--L.tFL'\ "Sdfo Koordinaten: . Projekt-Nr.: 2..9-22
1
Horizont, Verndssung, Profilskizze Bodenart Skelettgehalt Organ. Substanz Pflanzennutzbare Griindigkeit
Verdichtung (PNG)
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Weitere Beobachtungen (Farbe, Fremdstoffe, Kalk etc.)
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Anhang 02 Fotos der Handbohrungen

|
i
0
¥
;
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Hi

Handbohrung 1 (oeko-b

wl

Handbohrung 2 (oeko-b ag,  Handbohrung 3 (oeko-b ag, Handbohrung 4 (oeko-b ag,
ag, 15.03.2022). 15.03.2022). 15.03.2022). 15.03.2022).
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Reservation
Zwischen
Einfache Gesellschaft, Bodenverbesserung Schlagmatt/Haslimatt, Zuswil 15 6217 Kottwil
{im Folgenden als «Reservationsgebers genannt)
Und
Bell Schweiz AG, Zelgmatte 1, 6144 Zell LU
(im Folgenden als «Reservationsnehmer» genannt)

1. Reservationsgegenstand
Ubertragung des Rechts auf Anrechnung neu geschaffener Fruchtfolgeflichen (FFF) vom Reservationsgeber an
den Reservationsnehmer.

Folgende neu geschaffene Fruchtfolgefliche wird abgetreten:

Gemeinde: 6218 Ettiswil

Flurname: Schlagmatt und Haslimatt
Parzellen-Nr. / GB 35,36,40,272 und 273 GB Kottwil
BAGE-NTr.: 2018-3327

Flédche (m2): 1200 m?

Die abgetretene Fruchtfolgefiache ist anrechenbar fiir:
Name: fiir den oben genannten Reservationsnehmer

Verwendungszweck: Zur Erflllung der FFF-Kompensationspflicht fir den Ersatz und die Weiterentwicklung
des Elterntierparks Knubel der Bell Schweiz AG und der damit verbundenen
Umzonung einer Teilfliche der Parzelle Nr. 340 GB Luthern.

2. Kaufpreis und Zahiung
Pro m2 Fruchtfolgeflache wird ein Kaufpreis von Fr. 30 pro m2 festgelegt. Sofern der Reservationsnehmer vom
BBB-Gutachter des Reservationsgebers (Gutachtungskosten zu Lasten Reservationsnehmer) freigegebener B-
Boden franko Schlagmatt, Haslimatt, Kottwil zu marktiiblichen Preisen liefert, reduziert sich der oben
aufgefiihrte Preis pro m3 gelieferten B-Boden um Fr.5. Maximal ist 1m3 anrechenbar pro m2.
Der gesamte Kaufpreis ohne B-Boden-Reduktion ist beim Vertragsabschluss mit einem unwiederruflichen
Zahlungsversprechen abzusichern. Die genauen Zahlungsmodalitéten werden im Kaufvertrag geregelt.
Die Reservationsgebiihr fiir den Vertrag auf Abtretung von FFF betrégt Fr.2.- pro m2 FFF oder max. Fr.5'000.-
pro Reservationsnehmer. Die Reservationsgebiihr ist bei der Reservationsunterzeichnung mittels
Zahlungsbestatigung zu belegen. Die Reservationsgebiihr fillt zusétzlich zum Kaufpreis an und kann nicht an
den Kaufpreis angerechnet werden.

3. Frist, Vorbehalt und Abschiuss des definitiven Kaufvertrages
Die definitive Umzonung von der besagten Fliche bedingt nebst der FFF-Kompensationspflicht noch weitere
Hurden. Die Reservation wird deshalb auf den 31.10. 2025 befristet. Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine
rechtsgiiltige Umzonung erfolgt sein, steht es dem Reservationsnehmer frei, diese Reservation kostenpflichtig
(Fr.2.-/m2) jeweils um 2 weitere Jahre zu verléngern oder aufzuldsen. Eine allfillige Verldngerung gilt es 3
Monate vor Ablauf der auslaufenden Reservationsdauer von Seite des Reservationsnehmers an den
Reservationsgeber zu beantragen. Nachdem die Umzonung des Landwirtschaftslandes des
Reservationsnehmers in die 6ffentliche Zone erfolgt ist, verpflichten sich Reservationsgeber und
Reservationsnehmer zum Abschluss des definitiven Kaufvertrages iiber die Anrechnung von FFF.
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